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Arrété N° 00393-2023 du 27 novembre 2023

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

RECGEPISSE AFFICHE LE : 20/11/2023
DEMANDE COMPLETEE LE : 07/11/2023 S“‘;fﬂce(s) de plancher déclarée(s)
(m?) :
Par: Monsieur VITRY Cédric Existante : 0
197 BIS ALLEE DES ROBERT
D ! .
pma 4 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Démolie : 0
Représenté(e) par :
Esenli(e) o / Créée : 139
i 19 rue Raphael Babet
S t : )
i 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 139
Référence cadastrale : 406 Al 950
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificatit :
surface antériewre :
Sous-destination de la construction: |/
Nombre de logement : 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :
* pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé 19 rue Raphael Babet,

e pour une surface plancher créée de 139 m2.
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques d‘Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT que la destination nest pas précisée.

CONSIDERANT que la surface bati affectée au stationnement n’est pas précisée.

CONSIDERANT I“article R.431-16 d) du code de l'urbanisme en vigueur qui précise que «Le document affestant de /o conformité ou projet d'instaliation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du Il de l'article [. 2224-8 du code général des collectivités
ferriforiales, dans /e cas od le profef est accompagné de la réalisation ou de lo réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne

comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT I'article 11 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Le permis de consiruire peut éire refusé ou n'éfre accordé que
Sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la consiruction par sa sifuation, son volume ou l‘aspect de ses fagades, ferrasses, foifures et
ameénagemenis extérieurs, est de nature @ porfer affeinte au caroctére ou 4 /intérét des lieux avoisinants, aux sifes, oux paysages naturels ou urbains,
ainsi qua la conservation des perspectives monumeniales.

Arrété N° 00393-2023
Date: 27/11/2023

230, rue de la République

97431 La Plaine des Palmistes

Tél 10262514910 : Publicité le 27/11/2023
Meail-: mairie@plaine-des-palmistes.ir

Lundl, mardl; mercreal ef feudl de 8500 4 16430

Venaredy de : 800 & 12630




Toute construction doit sinfégrer dans l'espace qui I'environne. Cet espace est conditionné par le climat, la fopographie, la végétation existante, les
constructions voisines et la forme de la parcelle. Ces cing conditions principales influent sur limplantation de la construction, son orientation, le choix
des matériaux ef des couleurs. Tous les travaux exéculds sur une consiruction faisant 'objet d une profection au fitre de l'arficle L.123-1-5 7° du code de
Jurbanisme, doivent éire congus en évitant loute dénaturation des caractéristiques constituant leurs inféréls. £n outre, les projefs sifués a proximiré des
bétiments ainsi repérés aux documents graphigues, doivent éfre élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine » et que le projet
ainsi présenté ne respecte pas I"'environnement immédiat par son volume, I'aspect de ses fagades et toitures.

CONSIDERANT I'article 11.3 du réglement UB du PLU qui indique que «Les consiructions principales, d I'exceplion des consiructions ou instaliations
nécessaires aux services publics ou d’intéréfs collectifs énumérés en annexe, doivent avoir une architecture de foif comportant au moins deux pans de
foiture avec des pentes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum et 45° soit 100 % maximum. Ces régles s appliguent par franche de volume de
foiture dont la projection au sol correspond & une emprise de 10 métres par 12. Touftefois, les baliments annexes peuvent comporter des foifures aun
pan. Dans ce cas, /es pentes de foit doivent éfre comprises entre 7.5 ° soif 13,17 % et 45° soif 100%.

Les foifs ferrasses sont interdifs. Les ruptures de pentes des foifures sont inferdifes dés lors gu'elles sont convexes. Les débords de loifures sont
obligatoires avec un minimum de 0,20 méfre.» et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les parametres précités.

CONSIDERANT I'arficle 11.4 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « - Les c/dlures doivent éire congues de maniére @
participer harmonieusement au paysage urbain. Leur aspect et leurs marériaux doivent éfre choisis en fonction de la construction principale. Par ailleurs,

Jutilisation brufe des marériaux destinés d éire enduifs ou peints est inferdife.

- Les cldtures doivent comporter des transparences ef des ouvertures suffisantes pour permefire le libre écoulement des eaux pluviales de /'amont vers
l'aval du ferrain.

- L utilisation de couleurs vives est inferdite. De méme, les jointements coloriés sont inferdits dans le cas de murs créoles.

- Les clétures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 métres. Toulefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les fravaux de réhabilitation
réalisés sur des cldfures anciennes peuvent dépasser ceffe limife. Dans le cas d'une construction comporfant au minimum 800 m* de surface de
plancher destinée ¢ du commerce, ce seuil est porté d 2,50 méfres.

- Les cldtures sur voies et emprises publiques ouverfes G la circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de Jeur
Fauteur. En cas de mur bahut. celui-ci doif avolr une hauteur comprise enfre 0,50 et 0,70 métre, exceplion faife des ferrains en pente pour lesquels ceffe
hauteur peut varier entre 0,30 ef 0,90 métre.

- Les murs bahut peuvent éire surmontés de grilles ou de bardages respectant une syméirie verticale.

L article 13 impose la plantation de haies végétales en inferface avec I'espace public ou ouverf au public. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas

de vérifier les paramétres précités.

CONSIDERANT I'article 11.5 du réglement UB du plan local durbanisme qui indique que « Les affouillements et les exhaussements du sol dont la hauteur
ou lo profondeur ne pouvant excéder 2,50 métres, les murs de souténement sont également limités d celfe hauteur (semelle comprise). En oufre. la
construction doit éfre implantée en refrait d’un métre minimum du mur de souténement. » et que le projet ainsi présenté fait état d’un affouillements
supérieure & 2.50 m.

ARRETE
Aticle 1 Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Pour le Maire et par Dgjgaation,
Le Directeur Général des Services,

Contentieux
| Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il(s)
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